CONCESSIONE AMMINISTRATIVA

OGGETTO: Atto di concessione amministrativa tra la PROVINCIA DI CHIETI e la Ditta
XXXXXXXXXXXXX per la concessione in uso dellimmobile/servizi provinciale
indisponibile, ex stazione ferroviaria sita in Vasto — Piazza Fiume - con annessi servizi
igienici.

L’anno 2026 (duemilaventisei), il giorno XX (XXXX) del mese di XXXX, nella sede della
Provincia di Chieti, palazzo provinciale sito in Chieti, in Corso Marrucino, 97 - con la
presente scrittura - e in esecuzione del Decreto del Presidente della Provincia di Chieti n.
52 del 29.04.2025, della Determinazione Dirigenziale a contrattare n. 511 del 29/04/2025 e
della Determinazione Dirigenziale n. 726 del 19.06.2025 di approvazione del verbale di
gara e di aggiudicazione dei lotti posti a bando, tra la PROVINCIA DI CHIETI di seguito
chiamata “CONCEDENTE”, con sede legale in Corso Marrucino, 97 - 66010 CHIETI - P.
lva 00312650690 e C. F. 80000130692, domicilio  digitale p.e.c.
protocollo@pec.provincia.chieti.it nella persona della Dirigente del Sett. N. 2 - Servizio
Patrimonio e Valorizzazione Immobiliare - Espropri, xxxxxx, natx a xxxxx, I'xxxxxxx, C.F.
XXXXXXX

E

La Ditta XXXXXXXX, di seguito denominata “CONCESSIONARIA”, con sede legale in
Via XXXXXX — XXXX (XX) con P.IVA XXXX, nella persona del Legale Rappresentante,
XXXXX, natX il XXXXXX a XXXXX ed ivi residente in Via XXXXXX - C.F. XXXXXXX,
domicilio digitale p.e.c.: XXXXXXX

si conviene e si stipula quanto segue:

PREMESSO

- Che la Provincia di Chieti & proprietaria di un immobile/servizi individuato al Catasto
Fabbricati al Foglio di Mappa n. 40, Particella n. 4954, Cat. E/3 (Costruzioni e
fabbricati per speciali esigenze pubbliche), rendita catastale € 290,00. L'immobile &
costituito da un solo piano nel quale sono presenti un locale destinato ad eventuale
punto ristoro con annesso ripostiglio, un locale da destinare a ciclofficina, n. 3
servizi igienici destinati a donne, disabili e uomini, quest’ultimo con annesso
ripostiglio, per una superficie utile pari a circa 26 mq e un’area esterna limitrofa di
superficie pari a circa 56,70 mq;

- Che detto immobile & stato aggiudicato a seguito di svolgimento di gara tramite
avviso di pubblico incanto, in esecuzione del Decreto Presidenziale n. 52/2025 e
dei conseguenti atti sopra richiamati;

- Che detto immobile appartiene ai beni patrimoniali indisponibili della Provincia di
Chieti e, pertanto, pud essere concesso a terzi nella forma della concessione
amministrativa tipica come disciplinato dagli articoli a seguire, nel rispetto dell'art.
828 del c.c. e ai sensi degli artt. 2 e 3 del vigente Regolamento provinciale
“Disciplina delle concessioni in uso di beni immobili a terzi e delle locazioni passive”
di questo Ente approvato con D. di C.P. n. 112 del 30.12.2005;

- Che tale concessione in uso a terzi non comporta la cessione o rinuncia della
concedente dei propri diritti di supremazia, di polizia, di autotutela, di esecuzione
coattiva e sanzionatoria, nonché di ogni altra tutela giurisdizionale;
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- Che tutti i patti contrattuali che disciplinano la presente concessione sono validi ed
efficaci tra le parti se non modificati da leggi speciali in materia di concessione
amministrativa, in quanto applicabili. Trattandosi di concessione amministrativa € in
ogni caso esclusa 'applicazione delle norme riguardanti i contratti di locazione;

- Che qualsiasi modifica al presente contratto potra aver luogo e potra essere
prevista esclusivamente con atto scritto.

TUTTO CIO’ PREMESSO

Che costituisce parte integrante e sostanziale della presente concessione
amministrativa, si conviene e si stipula quanto segue:

Art. 1 — Oggetto e destinazione d’uso

La Provincia di Chieti, in qualita di proprietaria e nella persona della Dirigente del Sett.
N. 2 — Servizio Patrimonio e Valorizzazione Immobiliare, Espropri - XXXXXXX concede,
con concessione amministrativa, in uso alla Ditta XXXXXXX, nella persona del Legale
Rappresentante XXXXXXX, che accetta, quanto di seguito indicato:

A immobile/servizi individuato al Catasto Fabbricati al Foglio di Mappa n. 40,
Particella n. 4954, Cat. E/3 (Costruzioni e fabbricati per speciali esigenze
pubbliche), rendita catastale € 290,00. L'immobile & costituito da un solo piano nel
quale sono presenti un locale destinato ad eventuale punto ristoro con annesso
ripostiglio, un locale da destinare a ciclofficina, n. 3 servizi igienici destinati a
donne, disabili e uomini, quest’'ultimo con annesso ripostiglio, per una superficie
utile pari a circa 26 mq e un’area esterna limitrofa di superficie pari a circa 56,70
mq — come da “Scheda n. 6 — Vasto” che si allega al presente atto.

A La Concessionaria si impegna a garantire il rispetto della destinazione d’uso di tale
immobile;

La Concedente dichiara, altresi, che I'immobile con annessi servizi igienici &€ concesso
in uso nello stato di fatto e di diritto in cui si trova compresi i vincoli ambientali,
paesagagistici, architettonici e urbanistici vigenti.

La Concessionaria dichiara che I'immobile sara destinato a punto ristoro o ad altra
attivita commerciale, svolgendovi attivita rispondenti alle caratteristiche del bene e nel
rispetto delle relative norme, impegnandosi e garantendo sin d’ora, a non utilizzarla per
scopi differenti e/o contrari alla legge.

Qualora la Concessionaria, per lo svolgimento delle sue attivita, dovesse impiegare
personale dipendente, & tenuta al rispetto del contratto collettivo nazionale di lavoro del
comparto, restando esclusa ogni responsabilita della concedente per violazioni in materia.

Art. 2 — Durata, decadenza e revoca

La concessione avra la durata di anni 9 (nove) a decorrere dalla data della sua
sottoscrizione. Alla data di scadenza, la concessione decadra di diritto, senza possibilita di
rinnovo.

La presente concessione decadra di diritto in caso di inadempimento agli obblighi
previsti. L’inosservanza, infatti, da parte della Concessionaria di uno solo degli obblighi
contenuti nella presente concessione produrra, ipso iure, la sua risoluzione, ex art. 1456
c.c.

Trattandosi di atto amministrativo potestativo unilaterale, la presente concessione potra
essere revocata per esigenze di interesse pubblico, in qualunque momento, senza diritto
ad indennizzo alcuno, senza necessita di congruo preavviso, previa comunicazione a
mezzo di posta elettronica certificata.

Alla data di scadenza del contratto, I'immobile e i servizi annessi rientreranno nella
piena disponibilita della Concedente, nello stato di fatto e di diritto in cui si troveranno, ivi
comprese le eventuali migliorie e/o addizioni, che resteranno acquisite dalla Provincia di
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Chieti senza obbligo di corrispettivo alcuno, con espressa deroga agli artt. 1592, 1593 c.c.,
salvo che non sia espressamente richiesta dalla Concedente la rimozione delle eventuali
addizioni — rimozione che avverra a cura e spese della Concessionaria.

Art. 3 — Canone e Deposito Cauzionale

Il pagamento del canone annuale da erogarsi in favore della Provincia di Chieti dovra
essere corrisposto in rate semestrali anticipate, entro e non oltre il giorno 5 del primo
mese del semestre — semestre che decorrera a far data dal mese di stipula della presente
concessione. | pagamenti dei canoni avverranno entro il giorno 5 dei mesi di luglio e
gennaio.

Per il pagamento del canone annuale di € =XXXXXX= (euro XXXXX=)/semestrale €
=XXXXXX= (euro XXX=), si dovra fare riferimento al seguente c.c.b. intestato alla
Provincia di Chieti — Corso Marrucino, 67 — 66100 Chieti -

Codice Iban: IT 11 M 0306915505100000046042 — INTESA SAN PAOLO S.p.A.

Il pagamento del canone non pud essere sospeso, né ritardato, né eseguito in misura
parziale.

Le Parti convengono che, su richiesta della Concedente, il canone sara annualmente
aggiornato in misura pari al 75% della variazione dellindice ISTAT calcolato
sullandamento dei prezzi al consumo per famiglie di impiegati ed operai.

I mancato pagamento di n. 2 (due) rate del canone, anche non consecutive,
comportera la messa in mora comunicata a mezzo di posta elettronica certificata.

In caso di mancata ottemperanza entro il termine stabilito con la messa in mora, la
concessione decadra di diritto e scattera I'obbligo di immediato rilascio del’'immobile e dei
connessi servizi concessi.

A garanzia delle obbligazioni che si assumono con la presente concessione, la
Provincia di Chieti tratterra il deposito cauzionale versato dalla Concessionaria per
partecipare alla gara di pubblico incanto, pari ad € XXXX= ed integrato con € XXXX= per
un importo complessivo di € XXX= (corrispondente a tre mensilita del canone mensile
come aggiudicato), non imputabile in conto canoni.

Il deposito cauzionale cosi costituito verra reso alla Concessionaria al termine della
concessione, salvo compensazione, a seguito di verifica sia dello stato dei luoghi, sia
dell’eventuale inosservanza delle obbligazioni previste in capo alla Concessionaria.

Art. 4 — Oneri connessi alla concessione dell’immobile e annessi servizi igienici
La concessione in uso dellimmobile di cui allart. 1 & vincolata alla conduzione dei
servizi igienici annessi come individuati, per i quali & richiesto che ne sia assicurato:
- il mantenimento in efficienza, provvedendo a propria cura e spese, alle eventuali
disostruzioni dei tubi di scarico e della fognatura;
- la fornitura dei dispositivi igienici (carta igienica; sapone; salviette; ecc.);
- la garanzia di un adeguato livello di decoro e di pulizia a salvaguardia di un
soddisfacente grado di igiene.
| locali servizi igienici dovranno essere fruibili dagli utenti sia dell’eventuale punto di
ristoro e sia della pista ciclopedonale.
Detto servizio dovra essere assicurato nell’arco di tutto 'anno solare, a copertura
delle fasce orarie comprese tra le ore 8:00 e le 20:00 dei mesi da novembre a tutto marzo
e dalle ore 07:00 alle 22:30 nei mesi da aprile ad ottobre.

Art. 5 — Stato dell’immobile, modifiche, miglioramenti, addizioni, manutenzione
ordinaria

La Concessionaria — come da dichiarazione di avvenuto sopralluogo in data
23.05.2025 - dichiara di aver esaminato I'immobile e gli annessi servizi igienici oggetto
della presente concessione, di averlo trovato idoneo alluso che ne vorra fare, in buono
stato di manutenzione, di efficienza e funzionalita e si obbliga a riconsegnarli al
proprietario, alla scadenza del contratto di concessione, nello stesso stato in cui li ha
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ricevuti, salvo il livello di usura da reputarsi normale in relazione all’attivita ivi svolta, pena
risarcimento di eventuali danni.

Lo stato dei luoghi € documentato, altresi, dal “Verbale di consistenza” dellimmobile,
ivi allegato e che ne costituisce parte integrante e sostanziale, redatto in data 07/08/2025,
corredato da n. 6 (sei) foto e attestanti il predetto stato dei luoghi.

La Concessionaria dichiara di farsi carico, fin da ora, di ogni spesa ed intervento che si
rendessero necessari per I'adeguamento dellimmobile alla sua destinazione d’uso,
impegnandosi a realizzarle nel rispetto delle relative norme di edilizia e di sicurezza.

| lavori che dovessero eseguirsi dovranno preventivamente essere autorizzati dalla
Provincia di Chieti e la Concessionaria non potra richiedere al riguardo alla Concedente
alcun compenso, a qualsivoglia titolo, rinunciando ad ogni indennita di cui agli art. 1592 e
1593 del c.c.

Analogamente, ogni addizione che non possa essere rimossa in qualunque momento
senza danneggiare l'immobile e/o ogni altra innovazione da eseguire potra essere
aggiunta o rimossa a propria cura e spesa dalla Concessionaria previa comunicazione
scritta e relativa autorizzazione della Concedente.

La Concessionaria potra, a sua cura e spese, sistemare 'area esterna funzionalmente
all’'uso cui verra destinato I'immobile concesso (ad es. con una struttura tipo pedana).

Lo spazio esterno potra essere utilizzato esclusivamente nel periodo compreso tra il 15
aprile e il 15 settembre di ogni anno.

La Concessionaria, inoltre, dichiara che provvedera tempestivamente e, comunque,
entro 30 giorni dalla data di stipula del contratto, alle volture delle utenze relative alla
fornitura di energia elettrica ed idrica, intestandole a sé.

Saranno a carico della Concessionaria tutti gli oneri derivanti dalle attivita di
manutenzione ordinaria e di piccola manutenzione ex art. 1609 c.c. - manutenzioni che
dovranno essere eseguite tempestivamente.

Qualora la Concessionaria dovesse rifiutarsi o ritardare significativamente di
provvedere all’'esecuzione delle opere di manutenzione dellimmobile e degli annessi
servizi poste a loro carico, la Concedente si riserva la facolta di intervenire, sostituendosi
alla Concessionaria ed addebitandogli, di conseguenza, il costo dei lavori eseguiti e dei
danni eventualmente arrecati alla Provincia di Chieti o a terzi.

L'immobile € dotato di un impianto di videosorveglianza costituito da n. 4 telecamere.
La titolarita dell'impianto di videosorveglianza, la sua gestione e la relativa manutenzione
resteranno in capo alla Provincia di Chieti.

La Concessionaria, ex dell’art. 1587 c.c., alla presa in consegna dellimmobile e
annessi servizi, nel servirsene dovra averne cura e custodia, con la diligenza del buon
padre di famiglia.

Art. 6 — Accesso al bene.

La Concessionaria consente I'accesso al bene da parte dei funzionari provinciali in
qualsiasi momento e per gli accertamenti che si riterranno opportuni. La Concessionaria a
tale scopo si obbliga a concordare con la Provincia di Chieti, il giorno e l'ora in cui
consentire la visita.

La Concessionaria riconosce alla Provincia di Chieti, il diritto di eseguire sul bene
assegnato, a suo insindacabile giudizio, senza indennita o compenso o riduzione di
canone, qualsiasi lavoro, riparazione o innovazione ritenuta opportuna, anche se cio
dovesse comportare una limitazione o una temporanea cessazione del godimento del
bene stesso.

Art. 7 - Subconcessione

La concessione in uso dellimmobile e degli annessi servizi igienici € ad uso esclusivo
della Concessionaria che non pud cederne l'uso, né il suo godimento, neppure
temporaneo, a titolo gratuito o a titolo oneroso a terzi.



Art. 8 — Altri obblighi della Concessionaria

La Concessionaria € tenuta ad adottare ogni misura preventiva atta a garantire la
salvaguardia dell’oggetto della presente concessione da qualunque manomissione da
parte di terzi tali da alterarne la qualita e la consistenza, anche economica e la funzionalita
pubblica che lo caratterizza.

Al riguardo degli ulteriori obblighi in capo alla Concessionaria si rimanda, in particolare,
a quanto previsto dall’art. 14 del vigente regolamento provinciale adottato con D. di C.P. n.
n. 112 del 30.12.2005 “Disciplina per la concessione in uso di beni immobili a terzi e delle
locazioni passive immobiliari” e alla normativa di settore.

Art. 9 — Rinuncia alla concessione

La Concessionaria pud rinunciare, prima della scadenza, alla presente concessione
con preavviso di almeno 6 mesi, da comunicare alla Provincia di Chieti mediante posta
elettronica certificata al seguente indirizzo di posta elettronica:
protocollo@pec.provincia.chieti.it 0 mediante raccomanda A/R.

La rinuncia non comporta il venir meno dellobbligo di versamento dei canoni non
ancora corrisposti e sino al completo sgombero, all’eventuale rimessione in pristino e
riconsegna dellimmobile e annessi servizi concessi.

Art. 10 - Responsabilita

La Concessionaria € custode dellimmobile concesso in uso e ne rispondera in caso di
danni attribuiti a sua colpa, negligenza o abuso.

Esonera, inoltre, espressamente la Concedente da ogni responsabilita civile e penale
per danni diretti o indiretti che possano derivare da fatto doloso o colposo di terzi, per
danni (incendio e/o altro) allimmobile oggetto del presente contratto, nonché per danni a
persone e/o cose che avessero a determinarsi in dipendenza delluso da parte della
Concessionaria stessa.

La Concessionaria si impegna ad ottenere tutte le eventuali autorizzazioni pubbliche,
restando esclusa ogni responsabilita della Provincia di Chieti, per diniego di
autorizzazione, sospensione o limitazione dell’esercizio dell’attivita della Concessionaria
derivante da eventuali leggi o regolamenti, nonché da qualsiasi causa non imputabile alla
Provincia di Chieti.

Art. 11 - Tutela dei Dati Personali
Nel rispetto di quanto disciplinato dal Regolamento Europeo n. 679/2016 e dalla
normativa nazionale di comparto, i dati raccolti inerenti al presente contratto saranno
trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente in adempimento di specifici
obblighi di legge, ovvero qualora tale comunicazione risulti necessaria o funzionale ad
adempimenti connessi al presente rapporto contrattuale.

Art. 12 - Spese e Registrazioni

La prima registrazione, nonché i successivi adempimenti relativi alle annualita di
vigenza del contratto, ai sensi di quanto disposto all’art. 5, Parte 1* della Tariffa | di cui al
D.P.R. n. 131/86 e ss.mm. e ii., saranno effettuati a cura della Concedente e la relativa
spesa posta a carico delle parti in misura uguale.

La Provincia di Chieti provvedera a richiedere alla Concessionaria il rimborso del 50%
delle spese di registrazione versate ai sensi di legge, previa esibizione della relativa
documentazione (ricevuta del modello di versamento F24).

Restano a carico della Concessionaria le spese di stipula e di bollo, ove dovute,
nonché le spese relative all'eventuale risoluzione anticipata del presente contratto.
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Art. 13 - Controversie

| contraenti convengono che ogni controversia inerente alla validita, all’interpretazione
e all’esecuzione del presente atto, sara di competenza esclusiva del Foro di Chieti.

A tutti gli effetti della presente concessione amministrativa, compresa la notifica di atti
esecutivi, la Concessionaria dichiara di eleggere domicilio presso il seguente indirizzo:
XXXXXXXXX

Le presenti clausole sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o modificate da

leggi speciali in materia di concessione amministrativa, in quanto applicabili.
Letto, approvato e sottoscritto.

Per la Provincia di Chieti - Dirigente del Settore n. 2 — Servizio Patrimonio e Valorizzazione
Immobiliare — Espropri, XXXXXXXX

Firma

Per la Ditta Concessionaria XXXXXXXX, il Legale Rappresentante XXXXXXXXX

Firma

Il Legale Rappresentante XXXXXXX, per la Concessionaria XXXXXXXX, dichiara
espressamente di aver letto ed esaminato le “Premesse” e gli articoli dall’'1 al 13 della
presente concessione amministrativa che precedono la sottoscrizione, approvandole
senza alcuna riserva ed obbligandosi a rispettarle, ai sensi e per gli effetti di cui all'art.
1341, commi 1 e 2 e all’art. 1342, del Codice Civile.

Per la Ditta Concessionaria XXXXXXX, il Legale Rappresentante XXXXXX

Firma




