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Valorizzazione delle proprieta immobiliari

COMUNE DI LANCIANO
Complesso immobiliare loc. Torre Sansone, ex Istituto Agrario

PROPOSTA DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Elenco Elaborati:

Relazione tecnica;

Planimetria Catastale (scala 1:2.000);

Stralcio del P.R.G. vigente (scala 1:2.000),

Stralcio del P.R.G. adottato (scala 1:2.000),

Proposta di variante urbanistica (scala 1:2.000);

Vista aerea;

Ipotesi indicativa di progetto di suolo Comparto A(scala 1:2.000)
Viabilita e standards urbanistici (scala 1:2.000);

Scheda Normativa
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Progettisti:
Arch. Antonio Di Chiacchio
Arch. Guido D’Alleva
Arch. Margherita Fellegara
Arch. Valerio A. Ursini
Geom. Maurizio Basile

Claudio Angelucci — stage tirocinio progetto formativo e di orientamento — Convenzione n. 11/11
Universita degli Studi G. D’Annunzio Chieli Pescara — Provincia di Chieti
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PROVINCIA DI CHIETI
Valorizzazione delle proprieta immobiliari

COMUNE DI LANCIANO
Complesso immobiliare di Via Santo Spirito, ex succursale del Liceo Scientifico
Complesso immobiliare loc. Torre Sansone, ex Istituto Agrario

PROPOSTA DI DESTINAZIONE URBANISTICA
RELAZIONE TECNICA

Il Servizio Patrimonio dell’Ente, in sede di riorganizzazione del patrimonio immobiliare di
proprieta, ha individuato nel Comune di Lanciano degli immobili da inserire nel piano delle
alienazioni della Provincia. Tale scelta deriva dalla riorganizzazione del sistema scolastico
provinciale e conseguentemente dalla realizzazione in Lanciano di nuovi edifici scolastici,
nonché della chiusura dell'esistente Istituto Professionale Agrario in localita Torre
Sansone del medesimo Comune.

Al riguardo si evidenzia che linserimento di immobili nel Piano delle Alienazioni e
Valorizzazioni “ne determina la conseguente classificazione quale patrimonio disponibile e
ne dispone espressamente la destinazione urbanistica” ai sensi del comma 2 dell’art. 58 -
Legge n. 133/2008 (finanziaria 2009).

La relativa Deliberazione Consiliare di approvazione del Piano di valorizzazione costituisce
proposta di Variante allo strumento urbanistico comunale.

Nel caso di specie i sottoelencati immobili:
- Complesso immobiliare di Via Santo Spirito, ex succursale del Liceo Scientifico di
Lanciano;
- Complesso immobiliare loc. Torre Sansone, ex Istituto Agrario del Comune di
Lanciano;
sono disciplinati nel Piano Regolatore Generale in itinere di definizione a Zona per servizi
di quartiere di cui all'art. 52 delle Norme Tecniche di Attuazione del citato P.R.G..

Tale destinazione d'uso, sostanzialmente coincidente con [loriginaria fruizione ad
istruzione, deve senz'altro ritenersi superata dalla suddetta nuova programmazione
scolastica provinciale e pertanto da modificare, riconducendola, anche per esigenze di
equilibri di Bilancio, nellambito del patrimonio immobiliare da valorizzare, in chiara
assonanza con le disposizioni di cui al menzionato art. 58 della Finanziaria 2009.

Quanto descritto impone necessariamente di proporre la modifica di destinazione d’'uso da
“zona per servizi di quartiere” a zona residenziale, in coerenza con le previsioni del P.R.G.
in fase di formazione, per le zone ad esse contigue.

In particolare le proposte modificative in questione prevedono:
- per l'area di Torre Sansone, parte a zona di completamento residenziale di tipo 4 di
cui allart 60 delle N.T.A. del P.R.G. adottato, con salvezza delle volumetrie
esistenti, nelle forme di cui al comma 1 dell’art. 31, intervento R6 delle N.T.A. del
P.R.G. adottato, ovvero la demolizione e ricostruzione da reinterpretarsi in
aderenza alle prescrizioni di cui all'intervento R6.2, da destinarsi a residenza el/o




servizi ad essa correlati, e parte a Zona per Attrezzature Urbane di cui all’art. 54
commi 3 e 4 delle N.T.A. del P.R.G. adottato;

- per l'area di Via Santo Spirito, coincidente con I'ex succursale del Liceo Scientifico
di Lanciano, si propone la modifica di destinazione d’'uso da “Zona per servizi di
quartiere” a “Zona di Completamento” residenziale di tipo 2, di cui all’art. 60 delle
N.T.A. del P.R.G. adottato.

Circa l'attivazione procedimentale attinente la Valutazione Ambientale Strategica la
stessa puo ritenersi di fatto gia espletata in sede di formazione del Piano, stante il fatto
che le pressioni dimensionali e di funzione relative ai contenitori scolastici, come
confermate dal P.R.G. adottato, risultano senz'altro superiori a quelle derivanti dalla
proposta di modificazione in argomento.

Tali proposte possono quindi ritenersi compatibili con I'impostazione generale del nuovo
P.R.G., per quanto attiene le verifiche di sostenibilita di carattere globale, i criteri
informatori dello stesso, la coerenza con ogni disposizione giuridica in materia in ordine al
dimensionamento delle aree destinate ad edilizia scolastica efo attrezzature di interesse
comune nonché alla compatibilita con la pianificazione di area vasta di livello provinciale
(P.T.C.P. e P.T.A.P.), da considerarsi agli effetti del soddisfacimento del disposto di cui al
comma 2 dell'art. 58 della citata Legge 133/2008, quale espressione di compatibilita della
proposta in argomento alle prescrizioni dell’art. 20 del D. Lgs. 267/2000.




COMUNE DI LANCIANO (CH) " LEGENDA:
STRALCIO CATASTALE
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COMUNE DI LANCIANO (CH)

STRALCIO P.R.G. VIGENTE
Scala 1:2.000

\\ LEGENDA:

HHHHH- PROPRIETA' AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI CHIETI

[ ] ZzONAAGRICOLA PER ATTIVITA' PRIMARIE DI TIPO "A" - ART. 49

ZONA PER ATTREZZATURE PUBBLICHE DI SERVIZIO - ART. 58 |




LEGENDA:

COMUNE DI LANCIANO (CH)
STRALCIO P.R.G. ADOTTATO

CON DEL. DI C.C. N.76 DEL 22.12.2008 Q’
Scala 1:2.000

 WHHHHHE PROPRIETA' AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI CHIETI

T Setrvizi per l'istruzione - art.52

Zona agricola normale - artt. 70, 71



COMUNE DI LANCIANO (CH) |/ - LEGENDA:

P.R.G. - PROPOSTA
Scala 1:2.000
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COMUNE DI LANCIANO (CH) LAY T LEGENDA:

VlSTA AEREA A — T +HHHH++- PROPRIETA' AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI CHIETI
Scala 1:2.000 | ‘




~ COMUNE DI LANCIANO (CH) |

IPOTESI INDICATIVA DI PROGETTO

AMBITO "A" - COMPARTO
Scala 1:1.000
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Comune di Lanciano

Complesso immobiliare di: Ex Istituto Agrario, localita Torre Sansone

Sup. Territoriale mq 116.890
Ambito A - Comparto mq 44.250
Ambito B - Comparto mq 72.640

Zona per attrezzature pubbliche di servizio - art. 58

Destinazione di PRG Vigente
Zona agricola per attivita primarie di tipo "A" - art. 49

sy Zona per servizi di quartiere - art. 52
Destinazione di PRG Adottato S
Zona agricola normale - artt. 70 - 71

Proposta di Variante Urbanistica - Destinazione

Zona di completamento residenziale di tipo 4 - art. 60, nelle

Ambito A= Compate forme di cui al comma 1 art. 31 del PRG adottato

. Zona per attrezzature urbane, commi 3 e 4 - art. 54 del PRG
Ambito B - Comparto

adottato
Ambito A 7
Sup. Territoriale Gk hq 44.250
Sup. Insediabile Ambito A h r;q 26.600
Sup. Manufaa e;isf;ﬁii mq mq 5.350 )
Indice Utiliiiggiisﬁe_'l.';-r_r_i-t'r.:fiale e V‘H_Imc-|_/mq 0,20
Sup. Realizze;bile i i rﬁq 2.600 -
Sup. Tot. F{ééiizzabile mq e T 7.950 7 -
Funzioni Insediabili 7 Residenziali e di servizio - ﬁomma 4 art. 60 del P_RG adottato
Standardhl\liinimi Urbanistici mq 7 _ 5.782 - 77
Parcheggi ' mg 2.169
Ede mq 3.613 =
gtandar-';i Urbanistici di Progettc_a i
Aree Pubbliche: Verde di cessione mq ) 8.500 7 -
Bosco mgq 7.800
K )Parcheggi mg 2.206
Viabilita: * Carrabile mq 1.100
i Pedonale mq 2-.500 L
 TotaleS.T. mq 44.250 N
Ambito B ]
Sup. Manufatti esistenti mq = mq 956
Indice Utilizzazione Territoriale e rmq/mq 0,10- i i
Sup. Realizzabile 7 ; r;lq 7.264
Sup. Tot. Rea!izzaEiTe =t mq 8.220 D A

Attivita culturali, ricreative, sportive, centri per anziani e

Funsioniil I L
2lon} nsediablli comunita di recupero - comma 3 art. 54 del PRG adottato

Standard Minimi Urbanistici mq 6.576

Parcheggi mq 3.288
Verde mg 3.288




Art.60 “Zona residenziale di completamento™:

comma 8 “Zona residenziale di completamento di tipo 4 - Loc. Torre Sansone (ex
1PA)”:

Nella zona residenziale di Torre Sansone gli interventi si effettuano previa formazione del
comparto di cui all’art.26 della L.R. 18/1983 e s.m.i., con oneri di urbanizzazione primaria
e secondaria e cessione gratuita delle relativa aree ai sensi di legge previsti a carico della
proprieta e fissati nella convenzione attuativa in riferimento alla allegata scheda
urbanistica prescrittiva ai fini dimensionali, manutentivi, nonché di conservazione,
attrezzamento e cessione dell’area boscata esistente.

Potranno inoltre essere confermate le volumetrie esistenti, nelle forme di cui al comma 1,
dellart.31, intervento R6, ovvero attraverso la demolizione e ricostruzione da
reinterpretarsi in aderenza alle prescrizioni di cui allintervento R6.2.

Il progetto di comparto dovra essere redatto anche in relazione a regole e norme
comportamentali coerenti con il perseguimento dei principi di sostenibilitd ambientale e
territoriale mediante I'uso di tecnologie e materiali correlati alla bio-edilizia, al risparmio ed
rivtilizzo delle risorse idriche anche in riferimento alle disposizioni di cui al Titolo Il della
L.R. n.16/2009. E altresi prescritta la realizzazione di cortine verdi perimetrali nelle quali
mettere a dimora essenze arboree ed arbustive autoctone, nonché la piantumazione delle
aree a verde attraverso la messa a dimora di essenze autoctone.
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Art.54 “Zona per attrezzature urbane. Flessibilita”:
comma 5 “Zona per attrezzature urbane. Flessibilita - Loc. Torre Sansone (ex IPA)”:

Nella zona per attrezzature urbane di localitd Torre Sansone gli interventi si effettuano
previa formazione del comparto di cui all'art.26 della L.R. 18/1983 e s.m.i., con oneri di
urbanizzazione primaria e secondaria e cessione gratuita delle relativa aree ai sensi di
legge previsti a carico della proprieta e fissati nella convenzione attuativa in riferimento
alla allegata scheda urbanistica prescrittiva ai fini dimensionali, funzionali, manutentivi,
nonché di conservazione e attrezzamento.

Potranno inoltre essere confermate le volumetrie esistenti, nelle forme di cui al comma 1,
dellart.31, intervento R6, ovvero attraverso la demolizione e ricostruzione da
reinterpretarsi in aderenza alle prescrizioni di cui all'intervento R6.2.

Il progetto di comparto dovra essere redatto anche in relazione a regole e norme
comportamentali coerenti con il perseguimento dei principi di sostenibilita ambientale e
territoriale mediante I'uso di tecnologie e materiali correlati alla bio-edilizia, al risparmio ed
riutilizzo delle risorse idriche anche in riferimento alle disposizioni di cui al Titolo Il della
L.R. n.16/2009. E altresi prescritta la realizzazione di cortine verdi perimetrali nelle qual
mettere a dimora essenze arboree ed arbustive autoctone, nonché la piantumazione delle
aree a verde attraverso la messa a dimora di essenze autoctone.
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Valorizzazione delle proprieta immobiliari

COMUNE D! LANCIANO
Complesso immobiliare di Via Santo Spirito, ex Succursale del Liceo Scientifico

PROPOSTA DI DESTINAZIONE URBANISTICA

Elenco Elaborati:
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Progettisti:

Planimetria Catastale (scala 1:2.000);

Vista aerea.

Stralcio del P.R.G. vigente (scala 1:2.000);
Stralcio del P.R.G. adottato (scala 1:2.000);
Proposta di variante urbanistica (scala 1:2.000),

Arch. Antonio Di Chiacchio

Arch.

Guido D’Alleva

Arch. Margherita Fellegara

Arch.

Valerio A. Ursini

Geom. Maurizio Basile

Claudio Angelucci — stage tirocinio progetto formativo e di orientamento — Convenzione n. 11/11
Universita degli Studi G. D’Annunzio Chieti Pescara — Provincia di Chieti

Sede Uffici

: Piazza Monsignor Ventun, 4
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COMUNE DI LANCIANO (CH)
VISTA AEREA

Scala 1:2.000




LEGENDA:

COMUNE DI LANCIANO (CH)

STRALCIO P.R.G. VIGENTE

PROPRIETA' AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI CHIETI

Scala 1:2.000

ZONA Ss - ATTREZZATURE SCOLASTICHE SUPERIORI - ART. 47
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COMUNE DI LANCIANO (CH) LEGENDA:

STRALCIO P.R.G. ADOTTATO
CON DEL. DI C.C. N.76 DEL 22.12.2008

Scala 1:2.000
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Servizi per l'istruzione - art.52
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LEGENDA:
HitHHHH PROPRIETA' AMMINISTRAZIONE PROVINCIALE DI CHIETI
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Scala 1:2.000

P.R.G. - PROPOSTA






